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Styrelsen for BRF Kéttingen 6 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2014.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningen har till zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsriattsforeningen registrerades 1999-10-01. Foreningens nuvarande stadgar registrerades

2001-01-10 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kattingen 6 2000 Stockholms stad

Fastigheten ar fullvardesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes med ett gathus 1884 och med ett gardshus 1905. Husen bestar av 4

vaningar samt 2 vindsvaningar i gathuset.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 1578 kvadratmeter fordelat enligt
foljande:

-bostadsratter (25 st) 1358 kvm
-lokaler (1 st) 220 kvm

Ligenheter och lokaler
Lagenhetsfordelningen for bostadsratter

1 rok 2 rok 3 rok
2 17 6

I lokalen bedrivs foljande verksamhet

Verksamhet Yta (kvm Avtal med loptid t.o.m.
Restaurang 220 2015-12-31
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Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Botema

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal

- Lokalvard: Pousette stadservice
- Entremattor: Initial AB

- Hissar: Kone/KM Service

Foreningen har bredbandsuppkoppling via OwnIT genom FridhemsLan.

Medlemsinformation
Antalet medlemslagenheter 1 foreningen &r 25 st.

Av foreningens medlemslégenheter har 3 st overlétits under aret.
Under 2014 har styrelsen inte beviljat ndgon andrahandsupplételse.

Foreningens policy for andrahandsupplételse ér:

- Foreningen foljer bostadsrattslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin lagenhet 1 andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militartjanst, arbete pa annan ort eller
for att prova samboende med annan person.

- Andrahandsuppléatelsen &r en tillfallig 16sning och begrénsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en overlatelseavgift och eventuell pantséttnings-
avgift debiteras koparen. Overlételse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Hans Holmgren Ledamot Ordforande
Kristina Olsson Ledamot

Emil Larsson Ledamot

Erik Allertz Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for samtliga
styrelseledamoter.

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter tvé i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden. Dérutéver har mdnga moten
mellan delar av styrelsen gt rum samt dven en frekvent kontakt via mail har forekommit.

Revisor
Sylvia Ceamanos

Valberedning
Valberedning har varit Carl Lindgren
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Stimmor
Ordinarie foreningsstamma holls den 2014-05-26

Utforda investeringar och underhallsarbeten

Atgérd

Avloppsstammar inklusive anslutningar till vdtrum och kok

Fjarrvarme installerades i fastigheten och samtliga radiatorer byttes ut

Hiss installeras

Gathusets fasad mot innergard renoverades och malades

Tva vindsvaningar byggdes

Fasad mot gatan mélades

Fastighets LAN installerades

Totalrenovering av trapphus, samtliga lagenhetsdorrar byttes samt all armatur
Underhall och mélning av tak

Ny belysning pa innergérden

Utvandigt underhall (kittning/malning) av fonster

Installation av utrustning for att hindra réttintrangning i kéllare

Genomford energideklaration

Genomford obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Slamsugning och spolning av avloppsstammar

Uppgradering och injustering av varmeanlédggning

Nybyggnation av balkonger mot innergard (finansierat av resp. bostadsrattshavare)
Nya entredorrar

Fasadrenovering av gardshus

Ytterligare insatser for att tédcka hal i kallarvagg for att forhindra réttintrangning
Utvecklingsarbete med foreningens hemsida

Genomford OVK

Genomgang och komplettering av ventilationen

Nytt expansionskérl och genomgang varmesystem

Spolning och filmning av avloppsstammar

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhéllsarbeten

1968
1999
2001
2001
2002
2003
2003
2004
2005
2005
2006
2008
2008
2008
2010
2010
2011
2011
2011
2011
2011
2012
2012
2013
2014
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Avloppsstammarna spolades och filmades. Den tekniska livsldngden pé dessa &r uppnédd och
utan renovering &r sannolikheten for vattenskador forh6jd. Styrelsen tog in offerter pa relining

och koks- och badrumsstammar s att det ska bli mojligt att snabbt utfora dessa atgarder vid akut

behov. Mindre ventilationsarbeten utfordes i ett forsok att slutligen fa en godkéand

OVK-besiktning under 2015. Flera badrum renoverades med byte av avloppsstammar.
En ny driftsoperator for hissen, KM Service, upphandlades och tog de facto 6ver driften vid

arsskiftet 2014-2015.

Visentliga hiindelser hittills under 20135

Nytt avtal har tecknats med Vedugnen, med utgang 2018. Koddosan i porten byttes ut och

elektronisk doérroppningsautomatik installerades. Fortsatt byggarbete 1 foreningens badrum med

tillhérande stambyten.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Foreningens ekonomi kan i allt vésentligt sdgas vara god men ar till stor del beroende av
marknadsrantorna och i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att
halla underhallskostnaderna nere och diarmed ocksé &rsavgifterna. Rantorna ar i nuléget historiskt
1aga, och vissa storre tekniska underhall r planerade inom den kommande tiorsperioden.

Arsavgifter
Avgifterna for foreningens bostader var oforandrade under perioden 2014.

Lan
Foreningen har 1 stycken 1&n hos Nordea om sammanlagt 2.180.000 kr. Se not 9.

Skatter och avgifter

Enligt gallande regler &r det den som &ger fastigheten vid ingangen av &ret som &r skyldig att
betala fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av
lokalernas taxeringsvirde. For bostédderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 217 kr per
bostadslagenhet, dock hogst 0,4 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhorande
tomtmark.

Foreningen ér skattemassigt att betrakta som en dkta bostadsrattsforening, vilket for foreningens
del medfor att statlig inkomstskatt (22 %) betalas pa eventuella kapitalintékter, utan avdrag for
kapitalkostnader. Huruvida foreningen &r att betrakta som en ékta eller odkta bostadsrattsforening
avgors vid utgangen av varje kalenderar. Minst 60 % av foreningens bostadsritters bruksvarde
ska ha en s k. kvalificerad anvindning for att foreningen ska betraktas som ékta. Denna
bedomning gors genom att hyresintakter for hyreslagenheter och hyresintékter for lokaler stélls 1
forhallande till summan av en schablonberdknad marknadshyra (bruksvérde) for de bostader som
ar bostadsratter.

Flerarsoversikt (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning 1109 1075 1129 1126 1141
Resultat efter finansiella poster -162 -328 -71 -74 89
Soliditet (%) 87 87 69 56 56
Arsavg/ kvm bostadsrittsyta (kr) 485 472 455 467 480
Lén per kvm 1611 1611 4 346 6 194 6194
Driftskostnader per kvm 682 727 561 546 539

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 596 532

arets forlust -162 100
-2 758 632

behandlas s& att

till reserviond avséttes 95052

i ny rakning 6verfores -2 853 684
-2 758 632

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
% o
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2014-01-01
-2014-12-31

1 1 066 452
2 42103
1108 555

-675 092
-248 227
-124 220
-174 731
-1222 270

AN N AW

-113 715

182

-48 567
-48 385
-162 100
-162 100

-162 100
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2013-01-01
-2013-12-31

1036 083
38795
1074 878

=741 103
-243 031
-181 103
-146 393
-1311 630

-236 751
22419
-113 262
-90 843
-327 594

-327 594

-327 594
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014-12-31

18 242 192
8 437 800

<

18 679 992

18 679 992

53019
20 115
73 134
312 388
385522

19 065 514
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2013-12-31

18 396 123
458 600

18 854 723

18 854 723

28 725
30940
59 665
425 836
485 501

19 340 224
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 343 927 12 343 927

Upplatelseavgift 6 347 343 6 347 343

Fond for yttre underhall 828 189 733 137
19 519 459 19 424 407

Ansamlad forlust

Balanserad forlust -2 691 584 -2268 938

Arets resultat -162 100 -327 594
-2 853 684 -2 596 532

Summa eget kapital 16 665 774 16 827 875

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 2 180 000 2 180 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 42 819 162 196

Upplupna kostnader 176 921 170 153

Summa Kortfristiga skulder 219 740 332 349

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 065 514 19 340 224

Stiillda séikerheter

Fir egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga




BRF Kaittingen 6 8(11)
Org.nr 769600-7017

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens allménna rad for
mindre foretag.

Arsredovisningen upprittades for forsta gngen i enlighet med BENAR 2009:1, vilket kan innebéra en
bristande jamforbarhet mellan ridkenskapsaret och det néarmast foregéende rakenskapséret.

Samma varderingsprinciper har anvénts som foregaende ar forutom avskrivningstid avseende byggnad
och ombyggnation som dndrats frén 0,75% till 1%.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2003:4) och Bokforingsnamndens uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall 1 bostadsrattféreningar, 2003-09-12.

Intiktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndamndens allménna rad ( BFNAR 2003:3, intakter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper péa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader fran 0,75 till 1
Inventarier 3,33
Ombyggnation fran 0,75 till 1
Fasadrenovering 5

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de bredknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningen till det légsta av anskaffningsvardet och
det verkliga vardet.

Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2014 2013
Avgift 655 712 638 781
Hyra lokaler 381 900 355712
Fast.skatt ) moms 28 840 28 840
Hyra 0 12 750

1066 452 1036 083

Not 2 Ovriga intikter

2014
Overlatelseavgift och pant.avg 6 443
Balkong 8 760
Ovr ersittningar och intakter 26 900

42103
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Not 3 Fastighetskostnader

2014
Ovriga reparationer -231 971
Markytor, tradgard -549
El -21222
Varme -273 335
Vatten och avlopp -46 981
Sophidmtning/Renhallning -39 588
Stockholm Gas -61 446
-675 092
Not 4 Driftskostnader
2014
Stiadning -38 928
Obl besiktningskost OVK hiss -1316
Hisservice -38 465
Ovriga fastighetskostnader -21 720
Fastighetsforsdkring -26 251
Kabel-tv -27 132
Fastighetsskatt -59 265
Entrémattor -13 622
Bredband -21 528
-248 227
Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
2014
Telefon -2 478
Fastighetsforvaltning -34 792
Moteskostnader -10 888
Porto -1 640
Bankkostnader -8 580
Foreningsavg, avdragsgilla -4 950
Revisionsarvoden -16 500
Konsultarvoden -44 392
-124 220
Not 6 Avskrivningar
2014
Byggnader 96 000
Inventarier 20 800
Ombyggnation 17 348
Fasadrenovering 40 583
174 731
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2013
-229 705
-478

-34 686
-297276
-42 158
-36 564
-100 236
-741 103

2013
-38 928
-4 128
-15255
-32 557
-25 819
-26 552
-59090
-12 299
-28 403
-243 031

2013

-5 068
-34792
-10 470
0

-7911
-5 008
-12 775
-105 079
-181 103

2013
72 000
20 800
13010
40 583

146 393
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan - byggnad

Vid arets borjan - mark
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviird

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan - ombyggnad
Nyanskafthingar

Utgaende anskaffningsvirde

Akumulerade avskrivning enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
Planenligt restvirde vid arets slut byggnader och mark

Byggnader och mark
Ombyggnation

2014-12-31

9 600 806
7242714
0

16 843 520

-768 000
-96 000
-864 000

15979 520

14 806 000
16 878 000
31684 000

28 800 000
2 884 000
31 684 000

3171432
0
3171432

-392 229
-78 731
-470 960

2700472

15 979 520

2700 472
18 679 992
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2013-12-31

9 600 806
7242714
0

16 843 520

-696 000
-72 000
-768 000

16 075 520

14 806 000
16 878 000
31 684 000

28 800 000
2 884 000
31 684 000

3171432
0
3171 432

-317 836
-74 393
-392 229

2779 203

16 075 520

2779 203
18 854 723
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Not 8 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirede
Vid arets borjan - Inventarier
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Arets avskriningar enligt plan

Urgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Not 9 Forindring av eget kapital

2014-12-31

625 000
0
625 000

-166 400
-20 800
-187 200

437 800
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2013-12-31

625 000
0
625 000

-145 600
-20 800
-166 400

458 600

Belopp vid Disp av  Foriindring Belopp vid
arets ingang  foreg ars res under dret  Adrets utgang
Inbetalda insatser 12 343 927 0 12 343 927
Upplatelseavgift 6 347 343 0 6 347 343
Fond for yttre UH 733 137 95 052 828 189
Balanserat resultat -2 268 938 -327 594 -95 052 -2 691 584
Arets resultat -327 594 327 594 -162 100 -162 100
Totalt 16 827 875 0 -162 100 16 665 775
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteiindring 2014-12-31 2013-12-31
Nordea 1,900 3 mén 2 180 000 2 180 000
2180000 2 180 000

1 VAL 107775
Sylvia Ceamanos

Auktoriserad revisor
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in r[wsmnsberatt se har lamnats den 7 / S 2015



REVIDENTIA

1(2)
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kéttningen 6
Org.nr 769600-7017

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kéttningen 6 for rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r &indamélsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéirdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden :

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.

Brf Kittningen 6, Org.nr 769600-7017
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kéttningen 6 for
rakenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot fSreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2015-07%
Yy [t

Sylviz# Ceamanos
Auktoriserad revisor
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