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Styrelsen for BRF Kittingen 6, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-10-01. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2019-03-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kittingen 6 2000 Stockholms stad

Foreningens mark ar upplaten med dganderitt. Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom
Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning dr bergvirme med spets fran fjarrvarme.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes med ett gathus 1884 och med ett gdrdshus 1905. Husen bestar av 4
vaningar samt 2 vindsvéningar i gathuset.

Byggnadernas totalyta dr fordelade enligt f6ljande:

-bostadsritter (25 st) 1365 kvm
-lokaler (1 st) 220 kvm

Ligenheter och lokaler
Léagenhetsfordelningen for bostadsréitter

1 rok 2 rok 3 rok
1 18 6

I lokalen bedrivs foljande verksamhet

Verksamhet Yta (kvim) Avtal med 16ptid t.0o.m.
Restaurang 220 2024-12-31
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Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal

- Lokalvard: Stddhuset AB

- Entremattor: Logomattan AB
- Hissar: Kone

- Bredband Bahnhof

Utforda investeringar och underhéillsarbeten

Atgird Ar

Avloppsstammar inklusive anslutningar till vdtrum och kok 1968
Fjarrvirme installerades i fastigheten och samtliga radiatorer byttes ut 1999
Hiss installeras 2001
Gathusets fasad mot innergard renoverades och mélades 2001
Tva vindsvaningar byggdes 2002
Fasad mot gatan malades 2003
Fastighets LAN installerades 2003
Totalrenovering av trapphus, samtliga ligenhetsdorrar byttes samt all armatur 2004
Utvéndigt underhall (kittning/malning) av fonster 2006
Genomford energideklaration 2008
Genomford obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2008
Uppgradering och injustering av virmeanldggning 2010
Nybyggnation av balkonger mot innergéard (finansierat av resp. bostadsréttshavare) 2011
Nya entrédorrar 2011
Fasadrenovering av gardshus 2011
Genomford OVK 2012
Genomgéng och komplettering av ventilationen 2012
Nytt expansionskédrl och genomgang virmesystem 2013
Spolning och filmning av avloppsstammar 2014
Kompletterande arbeten med ventilationen 2015
Godkand OVK 2016
Installation av bergvirmeanldggning 2016
Radonmétning 2017
Spolning och filmning av avloppsstammar 2018
Ny energideklaration upprattad 2019
Tvitt av tak och takmalning 2019
OVK 2019
Byte av bredbandsleverantor 2020
Byte av hiss 2022

Spolning och filmning av avloppsstammar 2023
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utféorda underhallsarbeten

Foreningens nya hiss var inte helt tillforlitlig efter installationen. Ett stort underhallsarbete under
sommaren verkar ha 16st alla problem. Under sommaren uppstod vattenldckage i genomforingen
for ventilation till forrddskéllaren. Den gamla och kraftigt 6verdimensionerade ventilationen
tidtades och byttes till en mindre. I anslutning till arbetsdagen under hosten gjordes en genomgéang
och inledande underhéll av fonster, framfor allt i gathusets fasad mot garden. Under aret gjordes
ocksa mindre asbestsanering i kéllaren. Féreningen ansokte ocksa om och erhdll elstod.

Medlemsinformation

Antalet medlemslégenheter 1 foreningen &r 28 st.

Av foreningens medlemslidgenheter har 6 st overlatits under éret.
Under 2023 har styrelsen beviljat tva (2) andrahandsupplételser.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

- Foreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militdrtjanst, arbete pa annan ort eller
for att prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillfallig 16sning och begrinsad i tiden.

Vid lagenhetsoverltelser debiteras siljaren en overlételseavgift och eventuell pantsittnings-
avgift debiteras kdparen. Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig till 2044.
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Styrelsen
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Emil Larsson Ledamot Ordforande,Omvald maj 2023
Martin Reiche Ledamot Omvald maj 2023

Hans Hemmingsson Ledamot Omvald maj 2023

Sanna Jonsson Ledamot Omvald maj 2023

Jonathan Kunfu Ledamot Omvald maj 2023

Amanda Ask Suppleant Invald maj 2023

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut for samtliga
styrelseledamoter.

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamdter tva i forening.

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantriaden. Darutdver har dven en
frekvent kontakt via mail har forekommit.

Revisor
Sylvia Ceamanos

Valberedning
Valberedning har varit Jonas Hagerl6f och Caroline Fritz.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 2023-05-24

5(18)
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 1325 1230 1173 1145 1165
Resultat efter finansiella poster (tkr) =227 -318 -516 -124 -260
Soliditet (%) 79,0 78,9 80,4 81,0 81,0
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr) 540 509 486 481 485
Skuldsittning per kvm bostadsrittsyta 2 696 2 696 2 696 2 696 2720
Skuldséttning per kv totalyta* 2322 2322 0 0
Drifts- & fastighetskostnader per kvm (kr) 690 647 873 556 722
Sparande per kvm (kr)* 232 182 0 0
Réntekénslighet (%)* 5 5 0 0
Energikostnad (kr)* 295 295 0 0
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter* 50 51 0 0
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta
Réntebarande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsrétt

Skuldséttning per kvm totalyta
Réntebédrande skulder dividerad med kvm totalyta

Drifts- & fastighetskostnader per kvm
Foreningens driftksotnader och fastighetskostnader dividerat med totalytan.

Sparande per kv (kr)
Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intdkt + planerat underhéll i forhallande till
totalyta

Réntekénslighet (%)
Foreningens 1&n i forhallande till arsavgifter

Energikostnad (kr)
Bokford vatten, el och virmekostnad i forhéllande till totalyta
Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.
* Nytt nyckeltal fran 2022
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Foreningens ekonomi

Arets resultat
Resultatet visar ett underskott pd 252 253 kr.

Upplysning vid negativt resultat

Det negativa resultatet beror pd att foreningen hade avskrivningar pé totalt 492 190 kronor samt
pa att de langsiktiga energipriserna har okat kraftigt. Elektrisk uppvirmning via bergvirmepump
ar foreningens enskilt storsta driftskostnad. Réntorna for foreningens 1dn kan komma att besté eller
hdjas under aret. For att finansiera foreningens framtida ekonomiska ataganden kommer i sé fall en
avgiftshdjning genomforas.

Arsavgifter
Avgifterna for foreningens bostdder hojdes med 10% under 2022 och ytterliggare 5% under 2023
for att mota hojda kostnader och inflation.

Lan

Foreningen har 1 stycken 1an hos Nordea om sammanlagt 3.680.000 kr. Se not 9.

Uppgiftsskyldighet

Foreningens 14n 16pte ut i borjan av 2024 och ligger for tillféllet med kort 16ptid. For att
bibehalla foreningens ekonomi i jamvikt méste rantorna gé ned under 2024-25, vilket ocksa ar
nuvarande prognos fran bankerna. Kostnadseffektiv hantering av underhallsatgérder &r ocksa
fortsatt av stor vikt.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler dr det den som éger fastigheten vid ingangen av aret som &r skyldig att
betala fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av
lokalernas taxeringsvérde. For bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 589 kr per
bostadslidgenhet, dock hogst 0,4 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande
tomtmark.

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsréttsforening, vilket for foreningens
del medfor att statlig inkomstskatt (21,4 %) betalas pa eventuella kapitalintikter, utan avdrag for
kapitalkostnader. Huruvida foreningen dr att betrakta som en ékta eller odkta bostadsréttsforening
avgors vid utgangen av varje kalenderdr. Minst 60 % av foreningens bostadsritters bruksvirde
ska ha en s.k. kvalificerad anvidndning for att foreningen ska betraktas som é&kta. Denna
bedomning gors genom att hyresintikter for hyreslagenheter och hyresintikter for lokaler stills i
forhallande till summan av en schablonberdknad marknadshyra (bruksvérde) for de bostdder som
ar bostadsritter.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid

drets ingang

Medlemsinsatser 12 786 327
Upplatelseavgift 6347 343
Fond for yttre underhall 1978 706
Balanserat resultat -4 833532
Arets resultat -318 210
Totalt 15960 634

Resultatdisposition

Disp av
foreg ars res
0

0

0

-318 210

318 210

0

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas si att

lanspraktagande av yttre underhallsfond
Avsittning till yttre underhéllsfond

1 ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Foridndring  Belopp vid
under dret Aarets utging
0 12 786 327

0 6 347 343

198 729 2177 435
-198 729 -5 350 471
-252 253 -252 253

-252 253 15 708 381

-5350471
-252 253
-5 602 724

-137 625
198 729

-5 663 828
-5 602 724

8 (18)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2023-01-01
-2023-12-31

1 324 882
154 238
1479 120

-800 561
-293 825
-119 059
-492 190
-1 705 635
-226 515

2607
-28 345
-25 738

-252 253

-252 253

9(18)

2022-01-01
-2022-12-31

1229 705
126 093
1355798

=762 303
-263 383
-140 082
-492 190
-1 657 958
-302 160

283

-16 332
-16 050
-318 210

-318 210
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 18 466 858
8 250 604
18 717 462

18 717 462

329 676
164 033

67571
561 280

615 605
1176 885

19 894 347

10 (18)

2022-12-31

18 938 248
271 404
19 209 652

19 209 652

305 087
125 138

49 301
479 526

536 066
1015592

20 225 244
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 133 670 19 133 670
Fond for yttre underhall 2177 435 1978 706
Summa bundet eget kapital 21311 105 21112 376
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5350471 -4 833 532
Arets resultat -252 253 -318 210
Summa ansamlad forlust -5602 724 -5151 742
Summa eget kapital 15708 381 15960 634
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 0 3 680 000
Summa langfristiga skulder 0 3680 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3 680 000 0
Leverantorsskulder 4735 51658
Skatteskulder 11511 8512
Ovriga skulder 4 540 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 485 180 524 440
Summa Kortfristiga skulder 4 185 966 584 610

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 894 347 20 225244



\I

BRF Kittingen 6
Org.nr 769600-7017

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-252 253
492 190
-35 896

204 041

-24 589
-18 270
-46 923
-34 720
79 539

(==

79 539

536 066
615 605

12 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

-318 210
492 190
1121

175101

-303 520
-3372
-34 148
329 718
163 779

-970 000
-970 000
-806 221

1342 286
536 065
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte foranlett ndgra visentliga forindringar i tillimpade redovisningsprinciper
forutom att bokfort viarde pa foreningens byggnad har delats upp i védsentliga komponenter.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna. Till fonden skall arligen avsittas ett
belopp motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsviarde. Om foreningen har uppréttat underhéllsplan
skall avsittning till fonden goras enligt planen. Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget
kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmédnna rad 2003:4. Reservering till féreningens fond for
yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma
sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
riakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100 ar
Inventarier 30 &r
Ombyggnation 100 ar
Fasadrenovering 20 ar



Q\I

BRF Kittingen 6
Org.nr 769600-7017

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler

I arsavgifterna ingér kostnader for vatten, virme och bredband.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Balkong

Ovr ersittningar och intiikter
Erhéllna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Stockholm Gas

2023

736 829
588 053
1324 882

2023

7310
8760
103 129
35039
154 238

2023

-255 323
-170
-187 063
-81 514
-85 375
=77 556
-113 561
-800 562

14 (18)

2022

694 275
535430
1229 705

2022

8401
8760
108 932
0

126 093

2022

-228 882
0

-241 742
-56 411
-69 351
-65222
-100 696
-762 304
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Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Fastighetsskatt

Entrémattor

Bredband

Sotning

Brandskydd

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon

Fastighetsforvaltning

Moteskostnader

Bankkostnader

Foreningsavg, avdragsgilla
Revisionsarvoden

Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier
Ombyggnation
Bergvirme
Hissrenovering

2023

-51 409
0

-33 976
-34 111
-37 785
-90 155
-19 577
-15 000
0

-11 811
-293 824

2023

-46 032
-35 648
-3 589
-5730
-25203
-1938
-920
-119 060

-492 190

15 (18)

2022

-49 833
-1 940
-11 224
-28 175
-47 729
-88 405
-17 272
-15 000
-3 805
0

-263 383

2022

-1 551
-41 704
-58 643

-7539

-5162
-23 313

0

-2 170

-140 082

2022

-374 908
-20 800
-17 348
-30 634
-48 500

-492 190

Aretsavskrivningar har dkat under aret 2022 p4 grund av att foreningen gétt fran att redovisa enligt K2

till att redovisa enligt K3.
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Nyanskaftningar
Omklassificering

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Omklassificering

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder inkl mark
Lokaler inkl mark

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Omklassificering

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Omklassificering

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2023-12-31

17 655170
0
0
17 655 170

-2357 322
-374 908
0

-2732 230

14 922 940

22 190 000
44 053 000
66 243 000

61 200 000
5043 000
66 243 000

4132920
0
0
4132920

-492 520
-96 482
0

-589 002

3543918

14 922 940
3543918
18 466 858

16 (18)

2022-12-31

16 843 520
0

811 650
17 655 170

-1 536 000
-374 908
-446 414

-2 357 322

15297 848

22 190 000
44 053 000
66 243 000

61 200 000
5043 000
66 243 000

3974570
970 000
-811 650
4132920

-842 452
-96 482
446 414

-492 520

3640 400

15297 848
3 640 400
18 938 248
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Not 8 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirde
Vid arets borjan - Inventarier
Nyanskaftningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea 0,77

Kortfristig del av langfristig skuld

Amorteringsfritt

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

: Eventualforpliktelser
~

2023-12-31

625 000
625 000
-353 596
-20 800
-374 396

250 604

Datum for Léanebelopp
ranteindring 2023-12-31
2024-01-17 3 680 000

3 680 000

3 680 000

2023-12-31

10 000 000
10 000 000

Inga

17 (18)

2022-12-31

625 000
0
625 000

-332 796
-20 800
-353 596

271 404

Léanebelopp
2022-12-31
3 680 000
3680 000

0

2022-12-31

10 000 000
10 000 000

Inga
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

Energideklaration

Underskrifter

Stockholm

Emil Larsson

Ordforande

Martin Reiche

Sanna Jonsson

Min revisionsberittelse har lamnats

Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor

Jonathan Kunfu

Hans Hemmingsson

18 (18)
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Styrelsen for BRF Kittingen 6, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-10-01. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2019-03-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kittingen 6 2000 Stockholms stad

Foreningens mark ar upplaten med dganderitt. Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom
Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning dr bergvirme med spets fran fjarrvarme.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes med ett gathus 1884 och med ett gdrdshus 1905. Husen bestar av 4
vaningar samt 2 vindsvéningar i gathuset.

Byggnadernas totalyta dr fordelade enligt f6ljande:

-bostadsritter (25 st) 1365 kvm
-lokaler (1 st) 220 kvm

Ligenheter och lokaler
Léagenhetsfordelningen for bostadsréitter

1 rok 2 rok 3 rok
1 18 6

I lokalen bedrivs foljande verksamhet

Verksamhet Yta (kvim) Avtal med 16ptid t.0o.m.
Restaurang 220 2024-12-31
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Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal

- Lokalvard: Stddhuset AB

- Entremattor: Logomattan AB
- Hissar: Kone

- Bredband Bahnhof

Utforda investeringar och underhéillsarbeten

Atgird Ar

Avloppsstammar inklusive anslutningar till vdtrum och kok 1968
Fjarrvirme installerades i fastigheten och samtliga radiatorer byttes ut 1999
Hiss installeras 2001
Gathusets fasad mot innergard renoverades och mélades 2001
Tva vindsvaningar byggdes 2002
Fasad mot gatan malades 2003
Fastighets LAN installerades 2003
Totalrenovering av trapphus, samtliga ligenhetsdorrar byttes samt all armatur 2004
Utvéndigt underhall (kittning/malning) av fonster 2006
Genomford energideklaration 2008
Genomford obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2008
Uppgradering och injustering av virmeanldggning 2010
Nybyggnation av balkonger mot innergéard (finansierat av resp. bostadsréttshavare) 2011
Nya entrédorrar 2011
Fasadrenovering av gardshus 2011
Genomford OVK 2012
Genomgéng och komplettering av ventilationen 2012
Nytt expansionskédrl och genomgang virmesystem 2013
Spolning och filmning av avloppsstammar 2014
Kompletterande arbeten med ventilationen 2015
Godkand OVK 2016
Installation av bergvirmeanldggning 2016
Radonmétning 2017
Spolning och filmning av avloppsstammar 2018
Ny energideklaration upprattad 2019
Tvitt av tak och takmalning 2019
OVK 2019
Byte av bredbandsleverantor 2020
Byte av hiss 2022

Spolning och filmning av avloppsstammar 2023
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utféorda underhallsarbeten

Foreningens nya hiss var inte helt tillforlitlig efter installationen. Ett stort underhallsarbete under
sommaren verkar ha 16st alla problem. Under sommaren uppstod vattenldckage i genomforingen
for ventilation till forrddskéllaren. Den gamla och kraftigt 6verdimensionerade ventilationen
tidtades och byttes till en mindre. I anslutning till arbetsdagen under hosten gjordes en genomgéang
och inledande underhéll av fonster, framfor allt i gathusets fasad mot garden. Under aret gjordes
ocksa mindre asbestsanering i kéllaren. Féreningen ansokte ocksa om och erhdll elstod.

Medlemsinformation

Antalet medlemslégenheter 1 foreningen &r 28 st.

Av foreningens medlemslidgenheter har 6 st overlatits under éret.
Under 2023 har styrelsen beviljat tva (2) andrahandsupplételser.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

- Foreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militdrtjanst, arbete pa annan ort eller
for att prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillfallig 16sning och begrinsad i tiden.

Vid lagenhetsoverltelser debiteras siljaren en overlételseavgift och eventuell pantsittnings-
avgift debiteras kdparen. Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig till 2044.
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Styrelsen
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Emil Larsson Ledamot Ordforande,Omvald maj 2023
Martin Reiche Ledamot Omvald maj 2023

Hans Hemmingsson Ledamot Omvald maj 2023

Sanna Jonsson Ledamot Omvald maj 2023

Jonathan Kunfu Ledamot Omvald maj 2023

Amanda Ask Suppleant Invald maj 2023

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut for samtliga
styrelseledamoter.

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamdter tva i forening.

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantriaden. Darutdver har dven en
frekvent kontakt via mail har forekommit.

Revisor
Sylvia Ceamanos

Valberedning
Valberedning har varit Jonas Hagerl6f och Caroline Fritz.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 2023-05-24

5(18)
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 1325 1230 1173 1145 1165
Resultat efter finansiella poster (tkr) =227 -318 -516 -124 -260
Soliditet (%) 79,0 78,9 80,4 81,0 81,0
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr) 540 509 486 481 485
Skuldsittning per kvm bostadsrittsyta 2 696 2 696 2 696 2 696 2720
Skuldséttning per kv totalyta* 2322 2322 0 0
Drifts- & fastighetskostnader per kvm (kr) 690 647 873 556 722
Sparande per kvm (kr)* 232 182 0 0
Réntekénslighet (%)* 5 5 0 0
Energikostnad (kr)* 295 295 0 0
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter* 50 51 0 0
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta
Réntebarande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsrétt

Skuldséttning per kvm totalyta
Réntebédrande skulder dividerad med kvm totalyta

Drifts- & fastighetskostnader per kvm
Foreningens driftksotnader och fastighetskostnader dividerat med totalytan.

Sparande per kv (kr)
Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intdkt + planerat underhéll i forhallande till
totalyta

Réntekénslighet (%)
Foreningens 1&n i forhallande till arsavgifter

Energikostnad (kr)
Bokford vatten, el och virmekostnad i forhéllande till totalyta
Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.
* Nytt nyckeltal fran 2022
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Foreningens ekonomi

Arets resultat
Resultatet visar ett underskott pd 252 253 kr.

Upplysning vid negativt resultat

Det negativa resultatet beror pd att foreningen hade avskrivningar pé totalt 492 190 kronor samt
pa att de langsiktiga energipriserna har okat kraftigt. Elektrisk uppvirmning via bergvirmepump
ar foreningens enskilt storsta driftskostnad. Réntorna for foreningens 1dn kan komma att besté eller
hdjas under aret. For att finansiera foreningens framtida ekonomiska ataganden kommer i sé fall en
avgiftshdjning genomforas.

Arsavgifter
Avgifterna for foreningens bostdder hojdes med 10% under 2022 och ytterliggare 5% under 2023
for att mota hojda kostnader och inflation.

Lan

Foreningen har 1 stycken 1an hos Nordea om sammanlagt 3.680.000 kr. Se not 9.

Uppgiftsskyldighet

Foreningens 14n 16pte ut i borjan av 2024 och ligger for tillféllet med kort 16ptid. For att
bibehalla foreningens ekonomi i jamvikt méste rantorna gé ned under 2024-25, vilket ocksa ar
nuvarande prognos fran bankerna. Kostnadseffektiv hantering av underhallsatgérder &r ocksa
fortsatt av stor vikt.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler dr det den som éger fastigheten vid ingangen av aret som &r skyldig att
betala fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av
lokalernas taxeringsvérde. For bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 589 kr per
bostadslidgenhet, dock hogst 0,4 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande
tomtmark.

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsréttsforening, vilket for foreningens
del medfor att statlig inkomstskatt (21,4 %) betalas pa eventuella kapitalintikter, utan avdrag for
kapitalkostnader. Huruvida foreningen dr att betrakta som en ékta eller odkta bostadsréttsforening
avgors vid utgangen av varje kalenderdr. Minst 60 % av foreningens bostadsritters bruksvirde
ska ha en s.k. kvalificerad anvidndning for att foreningen ska betraktas som é&kta. Denna
bedomning gors genom att hyresintikter for hyreslagenheter och hyresintikter for lokaler stills i
forhallande till summan av en schablonberdknad marknadshyra (bruksvérde) for de bostdder som
ar bostadsritter.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid

drets ingang

Medlemsinsatser 12 786 327
Upplatelseavgift 6347 343
Fond for yttre underhall 1978 706
Balanserat resultat -4 833 532
Arets resultat -318 210
Totalt 15960 634

Resultatdisposition

Disp av
foreg ars res
0

0

0

-318 210

318 210

0

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas si att

lanspraktagande av yttre underhallsfond
Avsittning till yttre underhéllsfond

1 ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Foridndring  Belopp vid
under dret Aarets utging
0 12 786 327

0 6 347 343

198 729 2177 435

-198 729 -5 350 471
-252 253 -252 253
-252 253 15 708 381

-5350471
-252 253
-5 602 724

-137 625
198 729

-5 663 828
-5 602 724

8 (18)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2023-01-01
-2023-12-31

1 324 882
154 238
1479 120

-800 561
-293 825
-119 059
-492 190
-1 705 635
-226 515

2607
-28 345
-25 738

-252 253

-252 253

9(18)

2022-01-01
-2022-12-31

1229 705
126 093
1355798

=762 303
-263 383
-140 082
-492 190
-1 657 958
-302 160

283

-16 332
-16 050
-318 210

-318 210
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 18 466 858
8 250 604
18 717 462

18 717 462

329 676
164 033

67571
561 280

615 605
1176 885

19 894 347

10 (18)

2022-12-31

18 938 248
271 404
19 209 652

19 209 652

305 087
125 138

49 301
479 526

536 066
1015592

20 225 244
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 133 670 19 133 670
Fond for yttre underhall 2177 435 1978 706
Summa bundet eget kapital 21311 105 21112 376
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5350471 -4 833 532
Arets resultat -252 253 -318 210
Summa ansamlad forlust -5602 724 -5151 742
Summa eget kapital 15708 381 15960 634
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 0 3 680 000
Summa langfristiga skulder 0 3680 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3 680 000 0
Leverantorsskulder 4735 51658
Skatteskulder 11511 8512
Ovriga skulder 4 540 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 485 180 524 440
Summa Kortfristiga skulder 4 185 966 584 610

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 894 347 20 225244
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-252 253
492 190
-35 896

204 041

-24 589
-18 270
-46 923
-34 720
79 539

(==

79 539

536 066
615 605

12 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

-318 210
492 190
1121

175101

-303 520
-3372
-34 148
329 718
163 779

-970 000
-970 000
-806 221

1342 286
536 065
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte foranlett ndgra visentliga forindringar i tillimpade redovisningsprinciper
forutom att bokfort viarde pa foreningens byggnad har delats upp i védsentliga komponenter.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna. Till fonden skall arligen avsittas ett
belopp motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsviarde. Om foreningen har uppréttat underhéllsplan
skall avsittning till fonden goras enligt planen. Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget
kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmédnna rad 2003:4. Reservering till féreningens fond for
yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma
sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
riakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100 ar
Inventarier 30 &r
Ombyggnation 100 ar

Fasadrenovering 20 ar
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Not 1 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 736 829 694 275
Hyror lokaler 588 053 535430
1324 882 1229 705
I arsavgifterna ingér kostnader for vatten, virme och bredband.
Not 2 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Overlatelseavgift och pant.avg 7310 8401
Balkong 8760 8760
Ovr ersittningar och intékter 103 129 108 932
Erhéllna statliga bidrag 35039 0
154 238 126 093
Not 3 Fastighetskostnader
2023 2022
Ovriga reparationer -255323 -228 882
Markytor, tradgard -170 0
El -187 063 -241 742
Virme -81 514 -56 411
Vatten och avlopp -85 375 -69 351
Sophédmtning/renhallning =77 556 -65 222
Stockholm Gas -113 561 -100 696

-800 562 -762 304
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Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Fastighetsskatt

Entrémattor

Bredband

Sotning

Brandskydd

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon

Fastighetsforvaltning

Moteskostnader

Bankkostnader

Foreningsavg, avdragsgilla
Revisionsarvoden

Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier
Ombyggnation
Bergvirme
Hissrenovering

2023

-51 409
0

-33 976
-34 111
-37 785
-90 155
-19 577
-15 000
0

-11 811
-293 824

2023

-46 032
-35 648
-3 589
-5730
-25203
-1938
-920
-119 060

-492 190

15 (18)

2022

-49 833
-1 940
-11 224
-28 175
-47 729
-88 405
-17 272
-15 000
-3 805
0

-263 383

2022

-1 551
-41 704
-58 643

-7539

-5162
-23 313

0

-2 170

-140 082

2022

-374 908
-20 800
-17 348
-30 634
-48 500

-492 190

Aretsavskrivningar har dkat under aret 2022 p4 grund av att foreningen gétt fran att redovisa enligt K2

till att redovisa enligt K3.
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Nyanskaftningar
Omklassificering

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Omklassificering

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder inkl mark
Lokaler inkl mark

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Omklassificering

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Omklassificering

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2023-12-31

17 655170
0
0
17 655 170

-2357 322
-374 908
0

-2732 230

14 922 940

22 190 000
44 053 000
66 243 000

61 200 000
5043 000
66 243 000

4132920
0
0
4132920

-492 520
-96 482
0

-589 002

3543918

14 922 940
3543918
18 466 858
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2022-12-31

16 843 520
0

811 650
17 655 170

-1 536 000
-374 908
-446 414

-2 357 322

15297 848

22 190 000
44 053 000
66 243 000

61 200 000
5043 000
66 243 000

3974570
970 000
-811 650
4132920

-842 452
-96 482
446 414

-492 520

3640 400

15297 848
3 640 400
18 938 248
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Not 8 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirde
Vid arets borjan - Inventarier
Nyanskaftningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea 0,77

Kortfristig del av langfristig skuld

Amorteringsfritt

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

2023-12-31

625 000
625 000
-353 596
-20 800
-374 396

250 604

Datum for Léanebelopp
ranteindring 2023-12-31
2024-01-17 3 680 000

3 680 000

3 680 000

2023-12-31

10 000 000
10 000 000

Inga

17 (18)

2022-12-31

625 000
0
625 000

-332 796
-20 800
-353 596

271 404

Léanebelopp
2022-12-31
3 680 000
3680 000

0

2022-12-31

10 000 000
10 000 000

Inga
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut
Energideklaration

Underskrifter

Stockholm

Emil Larsson Jonathan Kunfu

Ordforande

Martin Reiche Hans Hemmingsson

Sanna Jonsson

Min revisionsberittelse har lamnats

Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor
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